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El proyecto AgrociUDAD Gagarine Truillot, situado en Ivry-sur-
Seine, al sur de Parfs, busca integrar practicas agricolas en el en-
torno urbano, transformando el paisaje denso de la ciudad en un
espacio mixto. Este plan, iniciado en 2017, abarca 12 hectéareas,
con 146.000 m? dedicados a viviendas, oficinas, comercios y
equipamientos, junto con 4 hectéareas de espacio publico. Con
la propuesta de un barrio mixto, introduce el concepto de “agro-
cité”, una ciudad en la que la agricultura es parte integral de la
vida urbana, acompanado por un ecosistema de especialistas.

Uno de los aspectos mas innovadores de este proyecto es su
enfoque participativo. En colaboracion con el sociélogo Mi-
chaél Silly, se implementé una metodologia que involucraba
entrevistas “tU a tu” con los residentes y actores clave del ba-
rrio. Este proceso permitié una lectura profunda de la realidad
social del lugar, identificando las dindmicas transgeneracio-
nales y de género que no siempre son visibles en una ciudad
densa. Gracias a esta metodologia, el proyecto se orienta hacia
un urbanismo inclusivo y solidario, donde la ciudadania tiene
un papel fundamental en el disefno del espacio que habitan.

El éxito de esta metodologia ha sido reconocido por la UNES-
CO através del observatorio NETEXPLO, y fue publicado en el
libro Smart Cities de Francis Pisani en 2020.

Agrociudad aborda la infraestructura desde un enfoque holis-
tico, priorizando la vegetacién y el espacio publico. El proyec-
to dedica un 26% de su superficie a areas verdes, distribuidas
entre parcelas privadas y espacios publicos, que representan
un 37% del total. Estos espacios no solo sirven como areas
de convivencia, sino que también ayudan a mitigar los efectos
del cambio climatico al crear “islas de frescor” que benefi-
cian a la comunidad.

Ademaés, el disefio urbano presenta edificios dispuestos de
manera aislada, lo que crea permeabilidades visuales entre
los espacios publicos y privados, mejorando la seguridad y
conectividad del barrio.
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El enfoque sostenible es una piedra angular en la deconstruc-
cion de la antigua Cité Gagarine, donde se han recuperado
30.000 toneladas de materiales, el 90% del peso del edificio
original. Plataformas de economia circular, como NEO-ECO y
BACKACIA, supervisaron este proceso, garantizando que los
materiales se reutilicen en nuevas construcciones. Ademas, la
economia circular se extiende a la gestion de los residuos biold-
gicos, transforméandolos en compost para la agricultura urbana.

Esta filosofia también se refleja en los procesos constructivos,
donde se favorece el uso de materiales naturales y trazables,
y se educa a la poblacién sobre la importancia del reempleo,
creando una nueva estética urbana.

La construccién en la Agrociudad esté disefiada pensando en
la futura adaptabilidad de los edificios. Se prioriza el uso de
estructuras de tipo pilar-viga, que facilitan la modificacion y
reutilizacion de los espacios. Ademas, el proyecto promueve
el uso de madera y otros materiales biolégicos, minimizando
el impacto ambiental.
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Miraflores, uno de los distritos mas emblematicos de Lima, ha
ganado notoriedad como centro cultural y social de la ciudad.
Aungue no es el méas antiguo, se ha consolidado como un
area de gran relevancia tanto para el establecimiento de em-
presas, como para el comercio y las viviendas de alto nivel. Es
en este contexto donde surge la idea de crear un edificio que
aune estos valores y se convierta en un nuevo atractivo tanto
para el barrio como para la ciudad. El proyecto se desarrollara
en un terreno ubicado en la estratégica esquina de la Avenida
José Pardo con la calle Atahualpa, compuesto por dos lotes.
Este espacio albergarad un programa diverso que incluye un
hotel de 4 estrellas superior con 250 habitaciones, un centro
comercial y un complejo de oficinas, elementos que contri-
buirdn a fortalecer la oferta de servicios de la zona.

Uno de los grandes desafios que plantea este proyecto es la
adaptacién a las normativas de edificacion vigentes en Mira-
flores. El lote ubicado hacia el interior de la manzana permite
una altura maxima de 60 metros, pero el que se encuentra
en la esquina con la calle Atahualpa presenta una compleji-
dad adicional. Aunque la normativa permite edificar hasta 60
metros en el frente hacia la Avenida José Pardo, en la calle
Atahualpa la altura permitida se reduce a 33,8 metros. Esto
implica la necesidad de disefar un edificio que aproveche
estas caracteristicas para convertirse en un referente visual.
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La propuesta busca moldear este volumen irregular en una
forma esculpida que maximice la iluminacién y ventilacion
natural, a la vez que cree un edificio iconico para Lima.

El disefio arquitectdnico se organiza en torno a los tres prin-
cipales usos del edificio. En las primeras plantas se concen-
trard el area comercial, que conformara un centro comercial
de fécil acceso desde la via publica. Este espacio, concebido
como un gran “mall”, ofrecerd areas comunes de triple altu-
ra, invitando a los visitantes a disfrutar de un entorno abierto,
moderno y cémodo. La integracion de dreas comerciales bien
iluminadas y espacios amplios no solo aportard dinamismo
al flujo de personas en el area, sino que también redefinira
la experiencia de compra en la ciudad, creando un ambiente
gue combina modernidad y funcionalidad.

En los niveles superiores, el proyecto se divide para albergar
de manera vertical el hotel y las oficinas. A partir de la planta
nueve, el volumen se bifurca en dos torres independientes que
alcanzan los 60 metros de altura. Esta estrategia arquitecténi-
catiene un doble propdsito: por un lado, mejora la distribucién
funcional del espacio; y por otro, potencia la presencia visual
del edificio al crear dos hitos urbanos en lugar de uno. Cada
una de estas torres representara un elemento independiente,
con una dedicada al hotel y la otra al complejo de oficinas.
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